DYNAMIS

TE HUUR

Cornelis Trooststraat 47 Amsterdam
www.cornelistrooststraat4/.nl

81 m* kantoorruimte

Vragen? Bel naar ons kantoor op 020 - 44 000 44



Omschrijving

TE HUUR
Tussen de Ferdinand Bolstraat en de Rustenburgerstraat, midden in de populaire wijk "De Pijp" bieden wij een
courante kantoor-/winkelruimte aan van circa 81 m? op de begane grond.

BEREIKBAARHEID

Het object is goed bereikbaar middels de Stadhouderskade. Ook zijn er in de buurt diverse bus- en tramhaltes.
Via de S110 is de ringweg A10 binnen 12 minuten te bereiken.

Parkeergelegenheid is er voldoende in de straat. Op 800 meter lopen bevindt zich de nieuwe ondergrondse
parkeergarage "Albert Cuyp".

VLOEROPPERVLAKTE
De ruimte is in totaal ca. 81 m? v.v.o., vastgesteld volgens de NEN2580.

SERVICEKOSTEN

In totaal € 12,- per maand te vermeerderen met BTW onder meer ten behoeve van:
- Ontstopping riolering;

- Glasverzekering;

- CV service.

Huurder dient zelf zorg te dragen voor contracten met de nutsleveranciers.

BESTEMMING

Volgens het vigerende bestemmingsplan "De Pijp" geldt op deze locatie de bestemming "Gemengd-1". De ruimte is
daarmee bestemd om te worden gebruikt ten behoeve van:

- Detailhandel;

- Dienstverlening, met uitzondering van consumentverzorgende dienstverlening;

- Kantoor;

- Ambachtelike bedrijvigheid.

OPLEVERINGSNIVEAU
De ruimte wordt door verhuurder casco verhuurd.

HUUROVEREENKOMST

Er zal gebruik worden gemaakt van een huurovereenkomst van Verhuurder, op basis van de modelhuurovereenkomst zoals
opgesteld door de Raad van Onroerende Zaken met de bijpehorende Algemene Bepalingen, eventueel door Verhuurder aan
te vullen met Bijzondere Bepalingen.

HUURTERMIJN
In beginsel gaan wij vit van een reguliere huurtermijn van 5 + 5 jaar met telkenmale een verlengingsmogelijkheid
van 5 jaar.

BTW
Uitgangspunt is dat huurder het gehuurde voor tenminste 0% zal gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek
van omzetbelasting. Indien huurder niet BTW-plichtig is zal de BTW-compensatie nader worden vastgesteld.

ZEKERHEIDSSTELLING
Een bankgarantie of waarborgsom ter grootte van een bruto-kwartaalverplichting (3 maanden huur te vermeerderen met
BTW en servicekosten).

BESTEMMING
Voor informatie omtrent het vigerende bestemmingsplan verwijzen wij u naar gemeente Amsterdam of de website

ruimtelijkeplannen.nl

DISCLAIMER

Alle gepresenteerde informatie is met de groofst mogelijke zorg samengesteld. Niettemin aanvaarden wij en de
opdrachtgever geen enkele aansprakelijkheid voor eventuele onjuistheden. Elke vorm van aansprakelijkheid voor
eventuele schade, direct dan wel indirect, als gevolg van de aangeboden informatie, wordt dan ook door ons en de
opdrachtgever uvitdrukkelijk afgewezen. Het is uitsluitend bedoeld als uithodiging tot het uvitbrengen van een bod

c.qg. in onderhandeling fe treden.
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Kenmerken

OVERDRACHT

Huurprijs
Servicekosten
Status

Aanvaarding

TER OVERNAME RETAIL

Personeel ter overname

BOUW

Type

Soort bouw

Bouwjaar
Onderhoudsstaat binnen

Onderhoudsstaat buiten

OPPERVLAKTEN

Opperviakte

INDELING
Aantal bouwlagen

Voorzieningen

ENERGIE

Energielabel

OMGEVING

Ligging

Bijdrage winkeliersvereniging

~KRK

€ 2.100 per maand (excl. btw)
€ 12 per maand (21% BTW van toepassing)

Beschikbaar

In overleg

Nee

Kantoor

Bestaande bouw
1917

Voldoende tot goed

Voldoende tot goed

81 m?

1 bouwlaag

Toilet en pantry

In woonwijk

Nee
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170934097 cornelis troost kelder

4.22m

354m

7.40m

Kelder

3.76m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl

~KRK

7.26m
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Conform de Branchebrede NVM cs meetinstructies op basis van de NEN 2580:2007 NL, ‘Opperviakten en inhouden
van gebouwen- Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1: 2008
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Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website
www.yrwd.nl | @ van Roemburg & Woning Diagnose 2021-2022

J

- Cornelis Trooststraat 47, Amsterdam | 14
DYNAMIS

)



BOG_meetrapport_-_Cornelis_Trooststsraat 47 Amsterdam

R,

—Lgemburg

X Woning Diagnose

1. Samenvatting & toelichting op het geheel

Op 8 augustus 2023 heeft Van Roemburg & Woning Diagnose in opdracht van De Alliantie een opname
volgens de NEN 2580 uitgevoerd van Bedrijfspand aan de Cornelis Trooststraat 47 te Amsterdam.

Deze opname heeft tot doel aan te tonen wat de exacte hoeveelheden zijn van het Bruto vloeropperviak
(BVO) en het verhuurbare vloeroppervlak (VVO).

Samenstelling rapportage
Dit rapport bestaat uit 9 pagina’s incl. voorblad en zonder bijlagen.

Voorwaarden rapportage

Op al onze offertes, mededelingen, aanvaarding van opdrachten en overeenkomsten zijn steeds van
toepassing de voorwaarden zoals die zijn vastgelegd in onze algemene voorwaarden, te lezen op onze
website www.vrwd.nl.

Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website
www.yrwd.nl | @ van Roemburg & Woning Diagnose 2021-2022
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2. Meetcertificaat

Hierbij verklaart M. Jongejan, dat van het

Object: Bedrijfspand te Amsterdam

de volgende oppervlakten zijn samengesteld:

BVO bedrijfruimte 12775 m*
WQ bedrijfruimte 109,96 m?

en dat deze vloeroppervlakten zijn berekend volgens de NEN 2580, “Oppervlakten en
inhouden van gebouwen” le druk mei 2007.

Aldus opgemaakt te Amsterdam (NH), d.d. 9 augustus 2023

Van Roemburg & Woning Diagnose B.V.

D. Verhaaf

Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website 4/14
www.yrwd.nl | @ van Roemburg & Woning Diagnose 2021-2022
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3. Termen en definities

Onderstaande termen en definities geven een algemene beschrijving van de NEN2580. Niet alle termen
en definities komen voor in deze rapportage.

3.1. Ruimte

Een voor mensen toegankelijk deel van een gebouw, met een netto hoogte van ten minste 1,5 m, dat
geheel of gedeeltelijk begrensd wordt door bouwkundige scheidingsconstructies en waarvan de vloer of
de overdekking een onderdeel vormt van de constructie van het gebouw.

3.2. Binnenruimte
Een ruimte die door middel van bouwkundige scheidingsconstructies geheel van de bodem en van de
buitenlucht is afgesloten.

3.3. Bouwlaag
Een deel van een gebouw, dat bestaat uit één of meer ruimten, waarbij de bovenkanten van de
afgewerkte vloeren van twee aan elkaar grenzende ruimten niet meer dan 1,5m in hoogte verschillen.

3.4. Vloeroppervlakte
De oppervlakte van een vloer dient te worden bepaald als de oppervlakte van de verticale projectie op
het horizontale vlak. Vloeroppervlakten moeten in m? worden uitgedrukt.

3.5. Bruto vloeroppervlakte

De bruto vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep ruimten is de opperviakte, gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende
ruimte of groep van ruimte omhullen.

Ter aanvulling van bovenstaande geldt het volgende:

®  Als een binnenruimte aan een andere binnenruimte grenst moet worden gemeten tot het hart van
de desbetreffende scheidingsconstructie.

® Als een buitenruimte aan een binnenruimte grenst moet het grondvlak van de scheidingsconstructie
volledig worden toegekend aan de bruto viceroppervlakte van de binnenruimte.

De bruto vloeroppervlakte van een overdekte binnenruimte, die niet of slechts gedeeltelijk omsloten is en
daardoor geen vaste buitenbegrenzing heeft, is gelijk aan de verticale projectie van het overdekkende
bouwdeel, ongeacht de vlioerconstructie of de wijze van verharding.

Bij de bepaling van de bruto vloeroppervlakte wordt niet meegerekend een schalmgat of vide, voor zover
de oppervlakte daarvan groter is dan 4m?2 Bij de bepaling van de grenslijn, dient een incidentele nis of
uitsparing en een incidenteel uitspringend bouwdeel te worden genegeerd, voor zover het grondvlak
daarvan kleiner is dan 0,5m?2

Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website
www.yrwd.nl | @ van Roemburg & Woning Diagnose 2021-2022
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3.6. Netto vloeroppervilakte
De netto vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op
vloerniveau, tussen de begrenzende opgaande scheidingsconstructies van afzonderlijke ruimten.

De netto vioeroppervlakte van een overdekte buitenruimte, die niet of slechts gedeeltelijk omsloten is en
daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft, is gelijk aan de verticale projectie van het overdekkende
bouwdeel, ongeacht de vlioerconstructie of de wijze van verharding.

Ter aanvulling van bovenstaande geldt het volgende:

*  Een schalmgat of vide, voor zover de oppervlakte daarvan groter is dan 4m2.

* De oppervlakte van delen van vloeren, waarboven de netto hoogte kleiner is dan 1,5m.

® Eenvrijstaande kolom of een vrijstaande dragende wandschijf, voor zover het grondvlak daarvan
groter is dan 0,5m2.

* De oppervlakte van een vrijstaande niet toegankelijke leidingschacht, voar zover het grondvlak
daarvan groteris dan 0,5 m2.

Bij de bepaling van de grenslijn, dient een incidentele nis of uitsparing en een incidenteel
uitspringend bouwdeel te worden gegenereerd, voor zover het grondvlak daarvan kleiner is dan 0,5m?2.

3.7. Tarra

De tarra oppervlakte van een ruimte , van een groep van ruimten of van een gebouw is gelijk aan het
verschil van de bruto vloeroppervlakte en de netto vloeroppervlakte van respectievelijk de
desbetreffende ruimte, groep van ruimten of het gebouw.

3.8. Gebruiksopperviakte

De op vloerniveau gemeten oppervlakte van een ruimte of een groep van ruimten (bijvoorbeeld een
waoning of kantoorgebouw), die geschikt is voor het beoogde gebruik van deze ruimte of groep van
ruimten, is bepaald door de formule A-B+C, waarin:

A. Vloeroppervlakte binnen scheidingsconstructie van een woning, mits netto hoogte 1,5 m.
B. Vloeroppervlakte dat buiten beschouwing moet blijven:

e buitenruimte

* voorziening voor verticaal verkeer > 4 m2 (tot 1 okt 97: 2,5 m2)
& technische ruimte > 0,5 m2

*  huitenberging

e schalmgat of vide >4 m2

¢  bouwconstructie > 0,5 m2

e leidingschacht

0

Evenredig deel van de viloeroppervlakte buiten de woning dat eventueel aan de woning wordt
toegerekend (gemeenschappelijke ruimte).

Bij de bepaling van de grenslijn, dient een incidentele nis of uitsparing en een incidenteel uitspringend
bouwdeel te worden genegeerd, voor zover het grondvlak kleiner is dan 0,5m?

Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website 5/14
www.yrwd.nl | @ van Roemburg & Woning Diagnose 2021-2022
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3.9. Twee of meer gebruiksfuncties

Als twee of meer gebruiksfuncties in een gebouw voorkomen, waarvan de gebruiker of gebruiksgroep is
aangewezen op gemeenschappelijke verbliffsruimten en/of sanitaire ruimten, dient de volgens
bovengenoemde manier bepaalde gebruiksopperviakte behorende bij €één gebruiksfunctie te worden
vermeerderd met een evenredig deel van:

® De gebruiksoppervlakte van gemeenschappelijke verblijffsruimte en/of sanitaire ruimten.

*  De gebruiksoppervlakte van de ruimte, die de kortste looproute vormen vanaf de toegang van het
deel met een uitzonderlijke gebruiksfunctie naar de gemeenschappelijke verblijfsruimten en/of
sanitaire ruimten.

3.10. Verhuurbare oppervlakte (VVO)

De verhuurbare oppervlakte van een ruimte of groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op
vloerniveau, tussen de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of groep van
ruimten omhullen. Waar gelijke gebruiksfuncties aan elkaar grenzen, wordt gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

3.11. Correctie glaslijn
Ter plaatse van raamopeningen wordt gemeten tot aan de binnenzijde van het glas op 1,5m boven de
vloer en ter breedte van deze raamopeningen. Bij de bepaling van het VWO wordt niet meegerekend:

Een ruimte die dient voor het onderbrengen of bedienen van gebouwinstallaties.

e Een trappenhuis, met inachtneming van de een-op-een regel.

e Eenvoorziening voaor verticaal verkeer, trapgat of liftschacht.

e Toegangssluizen naar trappenhuizen indien de sluis uitsluitend toegang biedt tot het trappenhuis.

* Een schalmgat of vide, indien de oppervlakte daarvan groter is dan of gelijk aan 4,0m2.

* Een ruimte die dient voor het parkeren van motorvoertuigen.

*  De oppervlakte van delen van vloeren waarboven de netto-hoogte kleiner is dan 1,5m.

e  Eenvrijstaande bouwconstructie en een leidingschacht indien de horizontale doorsnede daarvan —
bij schuine kolommen inclusief het gedeelte van de ruimte daaronder dat lager is dan 1,5m —groter
is dan of gelijk aan 0,5m2.

*  Eendragende binnenwand.

*  Een ruimte voor horizantaal verkeer indien deze uitsluitend dient voor het bereiken van een
installatieruimte of een nooduitgang, met inachtneming van de één-op-één regel.

Eén-op-€én regel:

Een trapbordes wordt als voorziening voor verticaal verkeer gerekend, tenzij de NVO van de hierop
aansluitende verhuurbare ruimte groter is dan of gelijk aan de NVO van het bordes zelf. Ditzelfde principe
geldt voor een ruimte vaor horizontaal verkeer die uitsluitend dient voor het bereiken van een
installatieruimte of een nooduitgang.

3.12. Verticaal verkeersoppervlakte

De verticale verkeersoppervlakte is de netto oppervlakte die word ingenomen door alle tot een gebouw
behorende binnenruimten en voorzieningen voor verticaal verkeer. Vloeroppervlakten van open brand-
of vluchttrappen aan de buitenzijde van het gebouw mogen niet tot de vloeroppervlakten van verticaal

verkeer worden gerekend.

Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website
www.yrwd.nl | @ van Roemburg & Woning Diagnose 2021-2022
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3.13. Gemeenschappelijke verkeersruimten

De gebruiksoppervlakte behorende bij één gebruiksfunctie dient, behoudens in een woongebouw of
logiesgebouw, tevens te worden vermeerderd met een evenredig deel van de gebruiksoppervlakte van
de gemeenschappelijke verkeersruimte, waaronder de toegangsruimte in een gebouw, naar de ruimten
met verschillende gebruiksfuncties op de bouwlagen.

3.14. Stallingsruimten
Bijruimte, die dient voor het stallen en parkeren van rijwielen en motorvoertuigen.

3.15. Installatie oppervlakte
De installatie opperviakte is de netto vioeropperviakte van de ruimten voor alle gebouwinstallaties.
Hiertoe behoren:

e Deinstallatie is vast verbonden met het gebouw.

¢ Het tot stand brengen van de installatie is nauw verweven met de bouwkundige werkzaamheden.

¢ Deinstallatie is overwegend gericht op het scheppen van de juiste condities voor het verblijven of
werken in het gebouw.

Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website
www.yrwd.nl | @ van Roemburg & Woning Diagnose 2021-2022
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4 Bijlagen
Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website
www.yrwd.nl | @ van Roemburg & Woning Diagnose 2021-2022
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vides/schalmgat Bruto vioer Ruimte met Vertikaal Verkeer Verhuurbaar vloer oppervlak  m2
oppervlak beperkte >4 m2 &niet
>4m2 (excl. Vides etc. stahoogte toegankelijke
>4m2) <1,50m ruimten
Begane grond - 90,70 - - 81,45
Kelder - 32,05 - ] 28,51
Woon/Werkruimte 122:75 109,96

Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website www.vrwd.nl | @ van Roemburg & Woning Diagnose 2021-2022
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Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website
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CONTACT

KRK. Uw kennispariner in commercieel
onroerend goed.

Landelijk netwerk, regionale focus.

KRK Bedrijfsmakelaars Amsterdam
Purperhoedenveem 1
1018 HE Amsterdam
Tel: 020 - 44 000 44
amsterdam@krk.nl

Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave
van de beschikbare gegevens, moet er van worden vitgegaan dat bovenstaande
slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.)
kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. Een kandidaat huurder heeft zijn
eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn.

Cornelis Trooststraat 47 Amsterdam
www.cornelistrooststraat4/.nl
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